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Deputation fUr Bau und Verkehr (8)

Bericht der Verwaltung
fur die Sitzung der Deputation fur Bau und Verkehr (S}
am 20.01.2011

Umgang mit verwahriosteri Immobilien (,,Schrottimmobilien®) in der
- Stadtgemeinde Bremen

Sachdarstellung:

Die Stadtbﬂrgerschéft hat in ihrer 43. Sitzung am 28. September 2010 den Senat aufgefor-
dert, der stadtischen Deputation fir Bau und Verkehr bis Dezember 2010 einen Bericht tiber
seine Bemiihungen vorzulegen, bei allen in der Stadtgemeinde Bremen anzutreffenden Fal-
len von verwahriosten Immobilien und _Grundstﬁcken-(,,Schrottimmobilien") im Rahmen aller
rechtlichen und finanziellen Moglichkeiten Abhilfe fir die unmittelbare Nachbarschaft und die
Aligemeinheit zu schaffen. '

Alle verwahrlosten Immobilien — also nicht angemessen genutzte und zum Teil stark verfal-
lene Liegenschaften mit Auswirkungen auf die stadtebauliche Qualitét eines Stadtteils, seine
Erneuerung und Entwickiung — in der Stadtgemeinde Bremen sind in einem Verzeichnis sys-
tematisch erfasst und werden in regeimafigen Abstanden durch Ortsbesichtigungen kontrol-
liert. Zurzeit enthalt dieses Verzeichnis 9 Immobilien, auf die die Definition verwahrloster im-
mobilien zutrifft. Weitere 12 Immobilien, die den o. g. Kriterien zurzeit nicht volisténdig ent-
sprechen; befinden sich-wegen-des-Risikos einer Zustandsverschlechterung unter Beobach-
tung. Hierbei handelt es sich um die folgenden Standorte: Knechtsand, Alexanderstrale,
Gropelinger Heerstrale, Huchtinger Heerstralte, Schiffbauerweg, Alter Postweg, Roggen-
kamp, Dolvestraf&e Am Krahenberg, Saarburger Stralle, Aumunder Heide, Weserstrand-
strafle.

Hinsichtlich der Immobilien Saarburger Stralle und Grdpelinger Heerstrale finden derzeit
Gespriache mit Investoren statt, die sich intensiv um eine Nachnutzung bemthen, so dass
die Aussicht besteht, dass es in absehbarer Zeit zu entsprechenden privaten Um- bzw. Neu-

- baumaflnahmen kommt. Das Objekt in der Alexanderstrafie ist soeben verkauft worden, so
dass zeitnah mit einer Instandsetzung gerechnet th‘d

Der Schwerpunkt der von der Bauverwaltung in der Stadtgemeinde Bremen durchgefthrten

MaRnahmen im Umgang mit verwahriosten Immobilien liegt in der Abwehr von Gefahren fur
die offentliche Sicherheit. Auf der Grundlage der bauordnungsrechtlichen Generalerméchti-

gung des § 3 BremLBO wurden bei 11 Geb&uden Sicherungsverfugungen erlassen bzw., bei
Nichtvollzug Manahmen zur Gefahrenabwehr im Wege der Ersatzvornahme durchgefuhrt.

Zu den angeordneten und durchgefithrten Sicherungsmalinahmen gehoren:
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» Schliefung samtlicher Fenster und Zugénge in bestimmten 'Geschossen,

« Errichtung eines geschiossenen Zaunes zur Sffentlichen Verkehrsflache um zu gewahrleis-
ten, dass Unbefugte keinen Zutritt in das Gebaude und auf das Grundstiick erlangen,

« Entfernen loser Gebaudeteile (Dachziegel, Putz et_c),_

« (Teil-)Abbruch des Gebéudes bzw. gefahrdeter baulicher Anlagen.

Aufierhalb des Bereichs der Gefahrenabwehr wurden weitere Eingriffsmaéglichkeiten im Ein-
zelfall gepriift und bei Vorliegen der rechtlichen und finanziellen Voraussetzungen im Einzel-
falt auch veranlasst. In mehreren Fallen bedarf es weiterer Aufkldrung der tatsachlichen und
rechtlichen Rahmenbedingungen, ehe eine abschlielende Einschatzung méglich ist. Im Ein-
zelnen geht es um Immobilien in den folgenden Strallen:

. Jadestrafle: Fir das Grundstiick wurde eine Verfigung mit dem Ziel der Rdumung der
Baumaterialien aus dem Vorgarten erteiit. Hierlber wird derzeit aufgrund einer Klage des
Eigentimers in einem Verwaltungsgerichtsverfahren entschieden.

Fiur das Gebaude wurde gepriift, inwieweit ein Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot
gemal § 177 BauGB erlassen werden kann. Da hierbei vom Eigentiimer nach § 177 Abs.
4 BauGB nur derjenige Kostenanteil ibernommen werden muss, der aus Ertragen der bau-
lichen Anlage gedeckt werden kann, wurde insbesondere das finanzielle Risiko der Erstat-
tung unrentierlicher Kosten des Eigentiimers durch die Stadtgemeinde untersucht. Nach
Zustandseinschatzung des Gebaudes, die ohne die Mitwirkungsbereitschaft des Eigentd-
mers mit grollen Unsicherheiten behaftet ist, wirde das Kostenrisiko fiir die Stadtgemeinde
rd. 40.000 € betragen. Da das Objekt nicht innerhalb eines Sanierungs- oder Stadtumbau-
gebietes liegt, kdnnen hierflr keine Férdermittel zur Verfigung gestellt werden.

« Hastedter Heerstralle: Fur die beiden auf dem Grundstick befindiichen Gebéaude, welche
mindestens seit 2001 nicht mehr genutzt werden und aufgrund von Brandschaden sowie
Witterungseinflissen im Verfall begriffen sind, wurde zundchst aus Griinden der offentli-
chen Sicherheit und Ordnung der Teilabriss eines Gebaudes verfigt. Nachdem eine Neu-
bebauung nicht absehbar ist, wurde inzwischen ein Abrissgebot fir beide baulichen Anla-
gen erteilt.

» Davoser Straf&e: Nach einem Wohnhausbrand im-Sommer-2010 ist abzuwarten, ob der
Eigentimer der Immobilie zeitnah den Neubau projektiert. Eine Abrissverfigung kommt
hier anderenfalls in Betracht. ‘ :

« Meyenburger StralRe: Bei dem Mehrfamilienhaus, das aus Einzelwohnungen mit unter-
schiedlichen Eigentumsrechten bestehen soll, bedarf es derzeit weiterer Recherchen 2ur
Aufkiarung des Sachverhalts. :

« Oslebshauser HeerstralRe: Fir das Mehrfamiisenhaus wird geprift, ob ein Moderms:e~
rungsgebot in Betracht kommt. Férdermittel aus der Stadtebauforderung stehen an dieser
Stelle nicht zur Verfugung. Dem Eigentimer wéren unrentierliche Kosten der Modernisie-
rung durch die Stadigemeinde zu erstatten. Es wird derzeit ermittelt, ob das Modernisie-
rungsgebot wirtschaftlich vertretbar ist,

. Dietrichstrale: Das kleine Einfamilienhaus im Sanierungsgebiet Waller Heerstrafe ist An-
fang 2010 durch einen Hausbrand unbewochnbar geworden. Da der Eigentimer nach dem
Betreuungsgesetz rechtlich betreut wird und in einer Pflegeeinrichtung lebt, sind die Rah-
menbedingungen for ein lnstandsetzungsgebot zusatzlich erschwerti. Eine weitere Kiarung
ist 2011 beabsichtigt.
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« Arsterdamm: Es handelt sich um eine Doppelhaushilfte, fir die ein Insolvenzverwalter und
ein Nachlassverwalter zustdndig sind. Bisher gab es dort keine Bereitschaft zur Moderni-
sierung. Weitere Klarung ist beabsichtigt.

. Geeststrake: Es handelt sich um ein Mehrfamilienhaus, das vor einigen Jahren aufgestockt
worden ist. Das Vorhaben wurde jedoch nach Fertigsteliung des Rohbaus nicht weiterge-
fahrt. Die erteilte Baugenehmigung ist dadurch seit mehreren Jahren abgeiaufen Grunde
fiir das Verhalten des Bauherrn sind bisher nicht bekannt

. Bilsteiner Weg: Der Aufenthalt des Eigentiimers dieses unbewohnten Emfamlilenhauses ist
unbekannt. Die Voraussetzungen fir die Bestellung eines Vertreters von Amts wegen wer-
den gepruﬁ ‘

Beschlussvorschiag:

Die Deputation fiir Bau und Verkehr (S} nimmt den Bericht der Verwaltung zur Kenntnis.
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